
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDo DE RvnlraqAo rARA DETERMlruaqAo DE uM vALoR

LocATtvo DE uM rMovEL URBANo srruADo A RUA FL-q5[ENa[a

MATIAS, NO 351, BAIRRO: GRILO, IVIUITIICIPIO DE CAUCAIA tCd*Q3**:.8.

01. INTERESSADO: MUNICiPIO DE CAUCAIA

02. PROPRIETARIO: JOSE GILVANI TEIXEIRA ARAUJO

03. OBJETIVO: determinaEio do valor locativo do imovel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento do lnstituto do Meio Ambiente do
Municf pio de Caucaia - IIMAC; sito d rua Florr3ncio Matias, no. 351; bairro: Grilo,
municipio de Caucaia/Ce.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel
em andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel
avaliando, para verificagdo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagdo
de uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizag6es da Regi6o

Trata-se de zona do'centro de Caucaia; com topografia reEular, solo e

subsolo de caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupag6o fisica dos espagos
faz-se principalmente por im6veis de utilizagdo residencial, orgdos ptiblicos,
col6gios, postos de safde e uma variedade de comerciol.

Existem servigos prjblicos e privados como rede de dgua potdvel, iluminagSo
pfiblica, energia domiciliar, transpode coletivo, rede telef6nica, rede de esgoto,
pavimentagdo das ruas em asfalto e algumas em pavimentagSo poli6drica.

. 06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A Srea do im6vel 6 uma das principais ruas
do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a mesma
vocagdo de uso presente, ou seja, albergando lojas e pontos comerciais,
escrit6rios, 6rg6os priblicos, postos de safde, cllnicas m6dico-odontologicas,
mercados, escolas.

07. CARACTERTZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO: Tra,ta-se de um im6vel com
caracteristicas residenciais, pad16o m6dio; com 6rea construlda de 1.310,00m',
incrustada em ium terreno de forinato regular, que tem aproximadamente
2.000,00m'de 6rea total, de acordo com levantamento executado "in loco" da
6rea do im6vel a ser locado.

CARACTERTZA9AO riSlCR
O im6vel, objeto da determinagdo do valor locativo, disp6e das seguintes

caracteristicas eonstrutivas e de acabamento: 01(uma) entrada; 01(uma) sala
de estar; 01(uma) sala de jantar; 03(tr6s) cozinhas; O2(d,uas) despensas;
01(um) almoxarifado; 05(cinco) banheiros; 01(uma) piscina; 01(um) dek;
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01(um) auditorio; 06(seis) suites; 01(uma) circulagdo; 01(uma) 6rea de servigo;
01(uma) ampla garagem.

ESPECIFICAqOES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS
A coberta 6 de telha cerAmica colonial sobre madeira de lei aparente e, com

laje de concreto armado; as elevag6es s6o em alvenaria e concreto armado;
rebocadas, revestimento de pintura lat6x e ceramica nos banheiros e cozinha,
piso cerdmico e porcelanato, porlas tipo ficha trabalhada com vidro, grades de
ferro com vidro, port6es de aluminio na entrada, e instalag6es hido-sanit6rias e

el6tricas funcionando em bom estado de conservag5o.

08. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS: As normalizag6es dos
procedimentos Avaliatorios s6o elaboradas e regidas,pela NBR - 14653-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicerQar:se eITl

pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exerQam influ6ncia no valor".

Terrenos -.M6todo Comparativo dos Dados de Mercado" com base
empesquisa mercadologica detalhada, homogeneizada e tratada
estatisiticamente.

Benfeitorias - "Metodo dor Custo de ReprodurgSo", utilizando-se valores
unit6rios adequados ds benfeitorias especificas, valores unit5rios estes retirados
de publicagSo t6cnica, a saber: i) Planilha Orgament6ria PlNl - TCPO, ii) Revista
Construgdo Norle-Nordeste, bem como: iii) apropriagio de custos e iv) Crit6rio
de Ross-Heideck para correg6es em fungdo de vida ftil, idade aparente e estado
de conservagdo.

Valor Locativo - A determinagio do "Valor Locativo" 6 feita a partir do
valor de reposigdo do im6vel terreno + benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa
de atratividade anual, em fungdo do mercado.

oe. DETERMTNAQAO DE VALOR:

CAlcu los Aval iat6rios:

Terreno:
Vt,= (Area x Prego LJnitdrio Pesquisado por m'- Sefin), 

,

Vt = 2.000,00 m' x R$ 418,00 :

Vt = R$ 836.000,00

Benfeitorias:
Yb - lArea x Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de DepreciagSo)

Vb = 1.310,00 m' x R$ 2.068,99 x 0,45 x 0,45
Vb = R$ 548.851,32
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Valor Total do lmovel:
YT ' lVator do terreno + Valor das benfeitorias) Ondel

VT = R$ 836.000,00 + R$ 548.851,32
VT = R$ 1.384.851,32

Valor Locativo Mensal:
Y2=(VTxi)/N onde

VT= R$ 1.384.851,32
N = no de meses

| =13,00% (Taxa de renda liquida media anual para im6veis no padrdo do avaliandQ logol

VL = R$ 1.384.851 ,32 x 0,13 I 12
VL = Rg 15.002,56

lmporta o presente valor locativo a quantia arredondada de R$
15.000,00 / mes, (quinze mil reais) por mes.

10, CONCLUSOES:
O valor acima,se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento do lnstituto do Meio Ambiente do Municipio de Caucaia -

IMAC; sito i rua Flor6ncio Matias, no.351; bairro: Grilo, municipio de
Caucaia/Ce.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comissdo de Avaliagio, tendo como respons6vel o Presidente da devida
comiss6o mensionada a seguir

Salientamos que o valor locativo se refere A parte fisica do pr6dio, nio
estando incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria 27 I 12 I 2023

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 28 de dezembro de 2023.
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cGF. 06.920.270-2

ASSINATURAMATRICULA
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Secretdria Adjunto
de lnfraestrutura

74209

Robson Vieira de
Moura

Secret6rio Executivo
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Engenheiro Civil da
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Maia Neto
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