Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Rural

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021

LOCACAO DE IMOVEL

ORGAO REQUISITANTE: Prefeitura Municipal de Caucaia/CE
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural

Responsavel: Milena Mara de Almeida Rocha.

1. INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagédo da solugdo que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solucdo para supri-la, em observéncia as normas vigentes e aos principios
que regem a administragdo publica.

02 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Diante da necessidade de um imovel para funcionamento e apreenséo de animais e
outros servicos relacionados com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural,
podem ocorrer algumas consequéncias, dependendo da legislagédo local e da
demanda por esse servigo. Algumas possiveis situagoes incluem:

e Falta de Local para Apreenséo — Sem um espago adequado, 0s animais soltos
em vias publicas podem ndo ser recolhidos, aumentando riscos de acidentes e
problemas sanitarios.

e Descumprimento da Legislagdo — Se houver uma lei que obrigue a prefeitura
ou secretaria a manter um espaco para esses animais, a falta do imoével pode
gerar penalidades, agdes judiciais ou denuncias ao Ministério Publico.
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« Superlotaggo de Outras Instalagdes - a falta de espago adicional pode levar &

superlotagao, comprometendo o bem-estar dos animais e a eficiéncia do
SEervigo.

« Impacto na Saude Publica e Seguranga — A presenca de animais soltos pode
causar acidentes de transito, destruigéo de plantagdes e até a transmissao de
doencas, gerando reclamagoes da populagéo e pressao sobre a administragao
publica.

Dessa forma, a locagdo do imével se faz essencial para a execugdo dessas atividades,
garantindo um espago seguro € adequado para a destinacdo dos animais
apreendidos, contribuindo para o equilibrio ambiental e a seguranca deste Municipio.

03 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O objeto da contratagéo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2025 no item
do PCA de ID 07616162000106-0-000016/2025.

04- REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo de um imovel para apreensdo de animais e outros servigos envolve
requisitos especificos que garantem a adequagdo do espago as necessidades

operacionais e legais. Aqui estdo alguns pontos essenciais:
1. Requisitos Legais e Administrativos

« Zoneamento Urbano: O imoével deve estar em uma area permitida para esse tipo de
atividade, conforme o Plano Diretor & ou outros documentos comprobatorios.

e Contrato de Locagéo: O contrato deve especificar o uso do imével para apreenséo
de animais e outros servigos relacionados, evitando conflitos futuros.

o Adequagdo as Normas da Vigilancia Sanitaria e Meio Ambiente: O local deve seguir
normas para manejo e bem-estar animal, evitando riscos sanitarios.

2. Requisitos Contratuais e Financeiros

. Tempo de Locagao: O periodo deve ser suficiente para a prestagdo do servico,
considerando a possibilidade de renovag&o.

«  Valor da Locagdo: Deve estar dentro do orcamento previsto, podendo incluir
clausulas de manutengédo e melhorias no imovel.

« Responsabilidades das Partes: Definir quem seré responsavel por adaptagoes,
manutengdes e pagamento de taxas.

05— ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES N
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ITEM

DESCRIGAO UNIDADE

01

LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DE APREENSAO DE .
ANIMAIS E OUTROS SERVICOS
RELACIONADOS COM A SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL.

6- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagéo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragéo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do
mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para o funcionamento DE
APREENSAO DE ANIMAIS E OUTROS SERVICOS RELACIONADOS A
SECRETARIA costuma adotar ao menos duas opgdes para execugao deste servigo,
sao eles:

Aquisicdo: No modelo de aquisicdo de imével, a Administragdo Publica
adquire o imdvel e assume todos os custos dele decorrentes, construgao,
reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em situacdes especificas
como, por exemplo, quando a locagéo nao se mostra uma op¢éo vidvel, isto é,
ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condicdes necessarias para
o funcionamento.

Locagdo: No modelo de locagdo de imovel, o servico consiste na
disponibilizagdo de imovel pela contratada, com todas as caracteristicas
requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando néo existe
local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua
necessidade. Este é o modelo mais representativo no &mbito dos 6rgaos da
Administracdo Publica municipal atuaimente.

Analise da Solugéo @}b
Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:

Solugdo: Locagdo de imével, destinado ao funcionamento DE APREENSAO
DE ANIMAIS E OUTROS SERVICOS RELACIONADOS A SECRETARIA, a ser
realizada por Inexigibilidade de Licitacao, utilizando-se o critério de
singularidade do imoével a ser locado pela Administrag&o, evidenciando
vantagem para ela.
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A declaragdo emitida pela Secretaria de Patrimbnio e Transporte at'e's[é B
inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios &'+
necessidades para apreensdo de animais e outros servigcos relacionados,
conforme documento presente nos autos.

7- ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

A presente estimativa foi baseada na confecgéo e orgamento prévio mediante laudo
técnico proferido pelo setor técnico competente do Municipio, onde, ante as condigdes
de singularidade do imovel, atestaram que 0 prego orgado para fins de locagéo € de
R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensal. Esse valor foi ratificado pela
autoridade competente do procedimento, sendo, portanto, o valor estimado global de
R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses,
conforme planilha abaixo:

ITEM DESCRICAO UND QUANT., VR, MENSAL VR, TOTAL
LOCACAO DE UM IMOVEL
DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DE
o1 APREENSAO DE ANIMAIS E
OUTROS SERVIGOS MES 12 R$ 4.500,00 R$ 54.000,00

RELACIONADOS COM A
SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO RURAL.

8- DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagédo de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo & o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢do de imovel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este
ser o Unico imovel da regido que atende aos interesses da Administracdo e possui 0s
requisitos necessarios para o funcionamento de apreensdo de animais e outros
servigos relacionados.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagao da contratagdo direta
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imoével atende as necessidades de estrutura e
localizag&o.

09- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO
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N&o aplicavel. Em razéo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

10 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imovel pretende-se estabelecer condigbes favoraveis e
adequadas para atender as necessidades basicas de funcionamento dos servigos
publicos prestados pela A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural do Municipio
de Caucaia, no dmbito de sua atuagao.

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacdo
séo ainda:

« Garantir as minimas condigdes de alocagéo de moveis e agentes publicos;
e Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

e Nao paralizagéo das atividades esséncias desenvolvidas pela administragéo
publica.

e FEficacia e agilidade no processo decisério administrativo da pasta;
e Planejamento e controle de recursos humanos, espagco fisico equipamentos;

Os resultados pretendidos com a locagéo do imével sdo os beneficios diretos
que o orgdo almeja com a contratagdo da solugdo, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis.

11- PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imovel deve estd em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir
as condigbes fisicas para o bom funcionamento de apreensdo de animais e outros
servicos relacionados, durante a vigéncia do Contrato.

12- CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES IMOVEL PARA
SECRETARIA

Trata-se de procedimento autdénomo, independente de outras contratagbes, como
ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenci?is‘\

\Y
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desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural.

13- IMPACTOS AMBIENTAIS

N&o se aplica.

14- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Sera pago mensalmente, conforme exposto no laudo.

15- DECLARACAO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Apds a andlise detalhada das informagbes e elementos providos durante a fase
preparatoria do Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um
posicionamento conclusivo acerca da viabilidade e razoabilidade da Locagdo de um
imovel destinado ao funcionamento de apreensdo de animais e outros servigos
relacionados com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugéo descrita se

mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto,
declara-se ser viavel a contratagéo pretendida.

CAUCAIA/CE, 11 DE FEVEREIRO DE 2025

LUCIANA MESG BE CARVALHO

ORDENADORA DE DESPESAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL
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